22. Der Baugenehmigungsvorbehalt
auf der Skala staatlicher Kontrollinstrumente

Verfahrens-

freie Vorhaben
§ 61 SachsBO

Stehendes

Gewerbe
§ 14 GewO

Baugenehmigung
§ 72 Abs. 1 SachsBO

Wasserrechtliche Erlaubnis

und Bewilligung
§ 12 Abs. 2 WHG

Lagerung radio-
aktiver Abfalle
§ 9a Abs. 3 AtG

Genehmigungsfreistellung
§ 62 SachsBO = potentieller Genehmi-
gungsvorbehalt durch Einzelanordnung

Praventive Kontrolle vor

Bewirtschaftungsmaoglich-

Staatl. Kontrolle

Aufnahme der Tatigkeit keit der Verwaltung der Gefahr
— Verbot mit Initiativiast bei |[— Verbot mit Initiativliast bei |= staatliches
Privatem verbunden mit Privatem verbunden mit Monopol
Genehmigungsanspruch Verwaltungsermessen
nur durch nachtrégliche = mngrstaatl.
} : : L : : Aufsicht durch
Prifung und Einschreiten = Praventiv und repressiv
vorgesetzte

= repressiv

Behorde




23. Ab

auf des Baugenehmigungsverfahrens

Erstellung durch bauvorlagenberechtigten (§ 65 SachsBO) Entwurfsverfasser mit not-

wendigen Bauvorlagen (§ 68 Abs. 2 SachsBO i.V.m. § 1 Abs. 1 DVOS&achsBO: Lageplan,
Bauzeichnungen, Baubeschreibung, ...)

Bauherr bittet Nachbarn um Zustimmung durch Unterschrift (vgl. § 70 Abs. 3, 4 SachsBO)

des Bauantrags bei der unteren Bauaufsichtsbehorde (§ 68 Abs. 1 SachsBO)

Untere Bauaufsichtsbehorde prift den eingereichten Bauantrag vor auf:
- Vollstandigkeit und Bestimmtheit (— ware darauf ergehende Baugenehmigung hinr. bestimmt?)
- Unterschriften Bauherr und Entwurfsverfasser (§ 68 Abs. 4 SachsBO)

— ggf. Aufforderung zur Mangelbeseitigung mit Fristsetzung (§ 69 Abs. 2 S. 2 SachsBO)
und Ricknahmefiktion bei nicht fristgerechter Behebung (§ 69 Abs. 2 Satz 3 SachsBO)

Untere Bauaufsichtsbehorde bestatigt dem Bauherrn den Eingang des vollstandigen
Bauantrags mit Eingangsdatum (§ 69 Abs. 2 Satz 1 SachsBO)

— Auslésung dreimonatiger Bearbeitungsfrist (§ 69 Abs. 4 Satz 1 und 2 SachsBO)

Untere Bauaufsichtsbehorde beteiligt gemaR § 69 Abs. 1 SachsBO die Gemeinde (ggf.
Anho6rung wegen Ersetzung rw. verweigerten Einvernehmens, § 71 Abs. 4 SachsBO) und Behdrden

Nachbarbeteiligung gem. § 70 Abs. 2 SachsBO nur erforderlich bei notwendig
werdenden Abweichungen (§ 66 SachsBO) oder Befreiungen (§ 31 Abs. 2 BauGB)

ggf. Verlangerung der Bearbeitungsfrist ggu. Bauherrn (§ 69 Abs. 4 Satz 3 und 4 SachsBO)

innerhalb Dreimonatsfrist;
andernfalls bei Vorhaben in vereinfachtem Verfahren nach § 63 SachsBO:

— Genehmigungsfiktion gem. § 69 Abs. 5 SachsBO (!)




24. Nachbarbeteiligung im Baugenehmigungsverfahren

Nachbarunterschrift
= empfangsbedurftige WiIIenseLkIarung ggda. Bau\aufsichtsbeh('jrde i.S.v. § 130 BGB

erteilt e

- Widerruf nur bis Zugang bei der Bauauf-
sichtsbehérde mdglich: BayVGH, B.v. 3.11.2005
- GrS 2 BV 04.1756 u.a, BayVBI. 2006, 246

- Anfechtung gem. §§ 119 ff. BGB mdglich

T~ verweigert
Die Zustimmung steht dem Nachbarn frei; er kann
sie ohne Rechtfertigungszwang verweigern oder
einschréanken (SachsOVG, B.v. 18.06.2009 - 1 A
476/08)

(Keine Belehrung fur Wirksamkeit
erforderlich)

— Beteiligung durch Behorde nur bei
Abweichungen und Befreiungen
§ 70 Abs. 2 SachsBO

— Zustellung der Baugenehmigung
§ 70 Abs. 4 SachsBO

= materieller Verzicht auf nachbarliche
Einwendungen gegeniber dem im
Plan konkretisierten VVorhaben

— Widerspruch/Klage sind unzul&ssig

Widerspruch/Klage maoglich

- Lediglich Erhaltung der Rechtsbehelfsmdglichkeit,
/keine formelle Rechtswidrigkeit der Baugenehmigung
Str.:

- formelle Rechtswidrigkeit der Baugenehmigung,
aber § 44a VwGO und § 46 SachsVwV{G




25. Baugenehmigung

nur auf Antrag (§ 68 SachsBO) i.S.v. § 22 Satz 2 Nr. 2 VWVIG (— § 45 Abs. 1 Nr. 1 VWVIG)

Ausnahme: Ausnahme oder Befreiung gem. § 31 BauGB oder Abwei-

§ 72 Abs. 1 SéchsBO chung gem. § 67 SachsBO = im Ermessen

Ausnahme: Ausnahme oder Befreiung gem. § 31 BauGB oder Abwei-

= materiellrechtlich chung gem. § 67 SachsBO = rechtsgestaltend

kein privatrechtsgestaltender VA (§ 72 Abs. 4 SachsBO) (im Gegensatz zu § 14 BImSchG)

= formellrechtlich: 8§ 72 Abs. 6 SachsBO: (Bedingung der) Baufreigabe, Aufhebung des
aus dem Genehmigungsvorbehalt flieienden Bauverbots

= s0g. Realkonzession (Anlagen- und Grundstiicksbezug ohne personenbezogene Ausrichtung);
sie wirkt gem. § 58 Abs. 3 SachsBO auch ggi. dem Rechtsnachfolger

= beginstigend gegeniiber dem Bauherrn (mit Ausnahme von Nebenbestimmungen)
= belastend gegentber den Nachbarn

Gemal 8§ 73 Abs. 1 SachsBO erlischt die Baugenehmigung, wenn

-nicht innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung (= Bestandskraft: SachsOVG, U.v. 9.6.2011 — 1 A
504/09, SachsVBI. 2012, 13 ) mit der Ausfiihrung begonnen wurde

oder
- die Bauausfuhrung langer als 2 Jahre unterbrochen wurde.




